impro Immobilienverwertung GmbH, NL  Telefon ~ +49 30 33007818188

Berlin Telefax  +49 30 33007818160
Herr Dirk Sturm Mobil +49 160 97830791
KantstraRe 150 E-Mail  sturm@impro.de
10623 Berlin Website www.impro.de

m"pro°

PROVISIONSFREI - ERSTBEZUG -
DOPPELHAUSHALFTE AM
NATURSCHUTZGEBIET

ID 0384/22

Wohnen, Doppelhaushalfte
665.000,00 EUR

Keine Kauferprovision

13593 Berlin

oXmp

Deutschland

Grundstucksflache 285,00 m? | Baujahr 2022 | Wohnflache 125,00 m?
Stellplatze 1 | Energieausweis nicht vorhanden | Zimmeranzahl 4
Terrasse Ja

Objektbeschreibung
« Wohnen am Naturschutzgebiet - Klimaneutral und unabhangig.

« Die Doppelhaushélfte wurde ausschlie3lich mit hochwertigen Materialien errichtet, ist funktional, freundlich und
lichtdurchflutet.

« Im Erdgeschoss gelangen Sie durch die Diele, vorbei am Hauswirtschaftsraum mit der modernen Heizanlage
(Warmepumpe mit integriertem Warmwasserspeicher) und am Gaste- WC in den groRRziigigen Wohn- Essbereich mit
offener Kiiche und Ausgang zur Terrasse und zum Gartenbereich. Die Heizung ist selbstversténdlich im ganzen Haus
als Fu3bodenheizung ausgefihrt.

« Die kontrollierte Be- und Entliiftung erfolgt in den Wohnrdumen mit zentral gesteuerten Aussenwandlifter mit
Warmeriickgewinnung.

« Uber die Treppe erreichen Sie das Obergeschoss mit 2 Zimmern, einer separaten Ankleide und dem Badezimmer.
Durch die Uber Eck ausgefuhrten dreifachverglasten Larchenholzfenster ist es auch in der dunklen Jahreszeit
freundlich und angenehm hell in Ihrem Zuhause.

« Weiter fiihrt die Treppe in das voll ausgebaute Dachgeschoss, in dem Sie weitere 2 vollig separate Zimmer erwarten.
Beide Zimmer sind in etwa gleich grol? und verfiigen beide Uber Podeste / Galerieebenen Uber die sich vor allem
jingere Bewohner freuen dirften. Die Dachflachenfenster sind elektrisch fernbedienbar.

« Die Lage: Natur pur!

« Sie wohnen am westlichen Rand der deutschen Hauptstadt, lediglich 30 Minuten von der Westberliner Innenstadt und
dem pulsierenden Kurfiirstendamm entfernt, dennoch eingebettet in die Ruhe und Friedlichkeit des
Naturschutzgebietes Am Hahneberg.

« Der griine und wasserreiche Bezirk Spandau bietet Ihnen Erholungs- und Wassersportmdglichkeiten die in einer
Metropole lhresgleichen suchen.

« Uber die HeerstraRe B5 haben Sie beste Anbindungen in die Berliner Innenstadt, ins Zentrum von Berlin- Spandau,
nach Falkensee oder Kladow und auch zum Berliner Ring BAB 10. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Kindergarten
runden das Angebot ab.
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 Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen diirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fur Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ihrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=52.5200066%2C13.404954

