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Gutshof - Herrschaftlicher Dreiseitenhof mit
parkahnlichem Grundstiick

ID 0321/23

€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 310.000 EUR)
Oy zzgl. 7,14% Provision inkl. Mwst.

q 38170 Winnigstedt

&% Deutschland

Grundstucksflache 10.658,00 m? | Wohnflache 869,00 m? | Gewerbeflache 1.261,00 m?
Energieausweis nicht vorhanden

Objektbeschreibung

« Die Liegenschaft besteht aus einem 10.658 m? gro3en Grundstiick, welches mit einem Gutshof mit unterschiedlicher
Funktionalitat - von Wohnen, Dorftreff, Produktion, Lagerhaltung bis Werkstatt - bebaut ist. Teile der
Gebéaudebereiche sind miteinander funktional verbunden. GroRRziigige Gartenflachen und Verkehrsflachen erganzen
den Komplex. Auf dem Gutshof befinden sich 7 Objekte. Die einzelnen Geb&aude sind jeweils unweit voneinander
errichtet.

« Derzeitige Nutzung

¢ Objekt 1, Wohnhaus vermietet

« Objekt 2, Herrenhaus Erdgeschoss vermietet

« Objket 3, Eckhaus leerstehend

« Objekt 7, Scheune, ehemaliger Spargelbetrieb leerstehend

« Eine Gaszentralheizung sorgt flir die Warmeversorgung

Lage

¢ Winnigstedt hat ca. 700 Einwohner und befindet sich in Niedersachsen
« an der Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt

¢ ca. 20 km Wolfenbiittel und ca. 33 km bis Braunschweig

* 3 km bis zur B 79

Grundsticke/ Bebauung

¢ Das Grundstiick ist bebaut mit:
¢ 1. Wohnhaus

¢ 2. Herrenhaus

¢ 3. Eckgebéaude

¢ 4. Haus Rohbau

¢ 5. Wohnhaus Rohbau

¢ 6. Scheune

¢ 7. Scheune Verkauf/Lager
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Objekt 1 Wohnhaus

« separates Einfamilienhaus

» Wohnflache 121 m?

« 1 geschossige Massivbauweise

* ausgebautes Dachgeschoss

« freistehend

* nicht unterkellert

» Erdgeschoss: Wohnzimmer, Kiiche, Gaste WC, Bad
» Dachgeschoss: 3 Zimmer , Bad

* vermietet

Objekt 2 Herrenhaus

» Baujahr 1704

» Wohnflache 542 m?

* 2 geschossige Massivbauweise

* nicht ausgebautes Dachgeschoss
« teilunterkellert

« teilweise neue Fenster

 Erdgeschoss: gro3er Eingangsbereich, groRe Kiche, Wohnzimmer, Bad

» Obergeschoss: 120 m?, 5 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur
» Reparaturstau; Fassade, Fensterladen
 Erdgeschoss vermietet

Objekt 3 Eckhaus

* Baujahr ca. 1907

» Wohnflache 206 m?

» 2 geschossige Massivbauweise

* nicht ausgebautes Dachgeschoss

* nicht unterkellert

 Eingang sowohl Stra3en als auch hofseitig

» Erdgeschoss: 1 Zimmerwohnung leerstehend
 weitere Raume im Erdgeschoss

» Obergeschoss: 1 Zimmerwohnung leerstehend
2 Zimmerwohnung, Bad, Dusche, Kiiche, Flur leerstehend

Objekt 4 Haus (Rohbau)

« 3 geschossige Massivbauweise im Rohbau
* nicht unterkellert

e zur Zeit nicht nutzbar

Objekt 5 Wohnhaus (Rohbau)

« 3 geschossige Massivbauweise im Rohbau
* nicht unterkellert

e zur Zeit nicht nutzbar

Objekt 6 Scheune

* 582 m?

» eingeschossige Scheune nebst Anbau
* nicht unterkellert

* Ablageplatz fir Bauschutt

* hoher Reparaturstau: Dach ist undicht

Objekt 7 Scheune

* 679 m?

* eingeschossige Scheune
* teilweise Massivbauweise
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* nicht unterkellert

» Verkaufsladen, Biro, 2 Kiihlraume

» wurde Uberwiegend als Lagerflache genutzt
* Asbestdach

* leerstehend

Allgemeine Grundstiicksmerkmale:

» Das Grundstuck ist eingefriedet. Auf dem Grundstiick sind gentigend Parkplatze vorhanden. Die Zuwegung und
Zufahrten sind gepflastert. Es stehen geniigend Stellplatze fir Bewohner und Besucher auf dem Grundstiick zu
Verfugung. Der Garten des Grundstiicks ist gepflegt.

Hinweis Denkmalschutz:

* Laut Auskunft von Frau Benita Albrecht, vom Niederséchsisches Landesamt fir Denkmalpflege, wird unter der
Adresse TeichstralRe 1, Winnigstedt, aktuell das Amtshaus (Gutshaus/Péachterhaus) unter der Objektkennziffer
158.00012 als Einzeldenkmal gem. § 3.2 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Liste der
Kulturdenkmale Niedersachsens gefihrt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass in Niedersachsen auch Objekte,
die nicht in der Liste eingetragen bzw. nach § 3 NDSchG ausgewiesen sind, durchaus Kulturdenkmale sind und den
Belangen des NDSchG unterliegen, wenn sie den gesetzlichen Ausweisungskriterien per se entsprechen. Dieses
kann bei den lbrigen Gebauden/Objekten/Freiflachen auf der Hofanlage durchaus gegeben sein. Seit vergangenem
Jahr ist fur das Grundstiick im Zusammenhang mit dem ehem. zugehérigen Grundstiick Teichstrale 2 ein
Prifvermerk eingetragen. Sofern hier bauliche MaRnahmen beabsichtigt sind, wére eine anlassbezogene
Nachinventarisierung geboten und rechtzeitig zu initiieren. Aufgrund der Bedeutung des Bereichs innerhalb der
ortsgeschichtlichen Entwicklung sind evtl. auBerdem Belange der Bodendenkmalpflege zu beachten.

Hinweise:
» Das Baulastenverzeichnis kann vorgelegt werden.

» Kaug erfolgt gegen Gebot. Die Zustimmung der Beteiligten ist notwendig.

» Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fiur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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LOWER SAXONY
SAXONY-ANHALT

FNR 84 (Stand 11/2024) Druck 14.11.2025 | 12:36 Uhr Seite 4 von 4


http://maps.google.com/maps?q=52.0652635%2C10.7771189

