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~ Rosbach - attraktives Reihenendhaus in ruhiger
Y Stadtteillage

ID 0289/24

€ 429.775,00 EUR

Oy zzgl. 7,14% Gesamtprovision inkl. Mwst.
@ 61191 Rosbach v.d. Hehe

@ Deutschland

Grundstucksflache 315,00 m? | Baujahr 1964 | Sanierung 2009
Wohnflache 102,16 m? | Wohneinheiten 1 | Balkon Ja
Garagen 1 | Energieausweis nicht vorhanden | Zimmeranzahl 4
Terrasse Ja | ErschlieRung voll erschlossen | Energietrager Gas

Objektbeschreibung

* Rosbach v. d. H6he z&hlt zum Ballungsraums Frankfurt-Rhein-Main im hessischen Wetteraukreis,

« gute Anbindung in die RheinMain-Metropolregion,

« attraktiver Wohn- und Gewerbestandort.

« Einwohnerzahl liegt aktuell bei ca. 13.700, gute Infrastruktur, Naherholungsregion.

* Nachbarstadte Friedberg (ca. 12 km), Bad Nauheim (ca. 17 km) und zum Frankfurt Hbf. (ca. 33 km).

« Rodheim, Stadtteil von Rosbach mit rund 5.080 Einwohnern (Stand 2022),
¢ ca. 7 km von der Stadtmitte von Rosbach entfernt, in ca. 3 km liegt die Anschlussstelle Friedberg der BAB 5.

« Das Grundstiick mit einem Reihenendhaus und einer nicht fertiggestellten Garage bebaut.

« voll unterkellert, DachgeschoR3 ausgebaut.

¢ Erdgeschoss (ca. 40 m?): Wohnzimmer, ausgestattete Kiiche, Flur, Gaste WC, Terrasse, Garten.
» 1. Obergeschoss (ca. 40 m?): Schlafzimmer, Flur, Wannenbad mit Dusche, separates WC.

« Balkon im 1. Obergeschol’ nicht fertiggestelit.

» Dachgeschoss (ca. 26 m?): 1 groReres Zimmer, 1 kleineres Zimmer, 1 WC, alles mit Schragen.

« Kellergeschoss: grof3eres Zimmer, 1 Heizraum, 1 Waschraum, 1 Duschbad.

« Wohnbereiche mit Fliesen, Schlafriume mit Laminat ausgestattet, elektrische Jalousien.

« Dammung zum Teil vorhanden, alteres Dach mit Frankfurter Pfannen.

¢ Gaszentralheizung.

* Hinweise:
 Die Fertigstellung Garage sowie des Balkons im 1. OG und kleinere Feuchteschaden im Keller wurden eingepreist.
« Die Funktionsfahigkeit der Kiiche wurde nicht Gberpruft.

« Die Gesamtprovision betragt 7,14% inkl. MwSt. Bei Verkauf an einen Verbraucher gilt die gesetzliche
Provisionsteilung. Die K&uferprovision entspricht dann 50% der anfallenden Gesamtprovision.

« Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen durfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.
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Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgeméaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.

FNR 84 (Stand 11/2023) Druck 22.10.2024 | 10:29 Uhr Seite 2 von 3



DBER-RUSEAC}
Rosbach vor
derHohe NIEDER-ROSBACH

Halligalli Kinderwelt 9 0

o

KIAKSgler | Kia's #1in.~
Hessen | Frankfurt:Nord

L3352

Map data 82024 GeoBasis-DEBKG (&2009)

GDI:IQIE'-‘ PRERN

Druck 22.10.2024 | 10:29 Uhr Seite 3 von 3

FNR 84 (Stand 11/2023)


http://maps.google.com/maps?q=50.3007398%2C8.6927327

