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SOFORT EINZIEHEN - ARCHITEKTENHAUS
MIT VIEL PLATZ UND WUNDERSCHONEM

GARTEN

1D 0410/24

€ 444.000,00 EUR

O/ zzgl. 7,14% Gesamtprovision inkl. Mwst.

o 38162 Cremlingen
@ Deutschland

Grundstucksflache 801,00 m? | Baujahr ca. 1980 | Wohnflache 196,00 m?
Wohneinheiten 1 | Balkon Ja | Garagen 1
Stellplatze 2 | Energieausweis vorhanden | Ausweisart Bedarf
Energievb. 125,0 kWh/(m?-a) | EEK D | Zimmeranzahl 5
Terrasse Ja | Kamin Ja | ErschlieBung voll erschlossen
Energietrager ol

Objektbeschreibung

« Einfamilienhaus in Cremlingen OT Weddel

« im niedersachsischen Landkreis Wolfenbittel, éstlich von Braunschweig
 ca. 3.000 Einwohner

« Umgebungsbebauung Ein- u. Mehrfamilienh&user

« Architektenhaus - hell und freundlich

¢ 1,5 geschossige, hochwertige und komfortable Massivbauweise mit groR3er Terrasse zzgl. Markise
« anliegend Doppelgarage mit elektrischen Rolltor und direktem Zugang zum Haus

« 2 weiteren davorliegenden Stellplatzen

« Suid-West ausgerichtetes Grundstiick

« voll unterkellert

« das Haus wird durch eine Ol-Zentralheizung versorgt

« teilweise AuRenrollladen

« Alarmsicherung

« OPNV fuRlaufig

« Keller: zusatzliche Nutzflachen
¢ insgesamt 4 Raume, 1 HWA Raum, 1 Keller, 2 Hobbyrdume
« FulBboden, sowohl Fliesen als auch Teppich

« Erdgeschoss:

¢ Kiiche, ERzimmer, Wohnzimmer mit Kamin, Arbeitszimmer, Abstellraum, Flur, Gaste WC mit Dusche (saniert 2023)
* FuBbtden: Parkett, Fliesen, Laminat

¢ Ful3bodenheizung
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» Obergeschoss:

» Bad mit Dusche, ein weiteres Bad mit Badewanne und Dusche, 3 Zimmer, Balkon
» FuBbodden: Parkett, Fliesen, Vinyl, Laminat

« im Obergeschoss sind nur die Bader mit einer FuRBbodenheizung ausgestattet

* Heizung teilweise komplett erneuert
 Das Objekt hinterlasst einen sehr guten und ordentlichen Gesamteindruck.

* Wenn Sie als Verbraucher erwerben reduziert sich die Provision auf 3,57%.

 Energieausweis: vorhanden, Energieausweisart: Bedarf, Energieverbrauch (Gesamt): 124,99 kWh/(m?-a),
Befeuerungsart: Ol, EEK: D

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hoéhe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ihrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfuhrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit (iber unserer Internetseite zur Verfugung stellen.
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SCHULENRODE

¥ Freibad am eim ©)
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http://maps.google.com/maps?q=52.2469715%2C10.6517981

