impro Immobilienverwertung GmbH, NL  Telefon ~ +49 201 89076416

Essen Telefax  +49 351 8993321
Herr Ronald Woschick E-Mail  woschick@impro.de
Alfredstral3e 81 Website www.impro.de

45130 Essen

Mehrfamilienwohnhaus in Essen-Borbeck

ID 0417/24
€ 285.000,00 EUR (VB)
Oy zzgl. 7,14% Provision inkl. Mwst.

@ 45355 Essen
Germaniastralle 241

@ Deutschland

Grundstucksflache 330,00 m? | Baujahr ca. 1903 | Wohnflache 399,24 m?
Wohneinheiten 6 | Balkon Ja | Energieausweis nicht vorhanden
Ist-Miete p.a 25.620 EUR | Soll-Miete p.a 33.536,16 EUR | Terrasse Ja
ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung
Lage:

« in guter Wohnlage von Borbeck-Mitte
« ruhige Lage mit guter infrastruktureller Erschlie3ung
« sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Gebaudebeschreibung:

* Massivbauweise

« zwei Vollgeschosse

« Dachgeschoss ausgebaut

« voll unterkellert

« straBenseitig Stuckfassade, teilweise verputzt, Rlckseite verputzt

« Eingangsbereich mit Holzeingangstir, FuRboden gefliest

¢ Treppenhaus mit Holzinnentreppe

« einige isolierverglaste Kunststoffrahmenfenster, Uberwiegend Holzrahmenfenster, teilweise Auf3enjalousien

» Beheizung lber Gasheizungen (je Wohnung eine Gasheizung), Standort Keller, eine Gasheizung Angabegemani
nicht funktionsfahig

¢ FuBbdden in den Wohnungen: Fliesen, Laminat, textiler Belag und PVC
« Gegensprechanlage
¢ Reparaturstau vorhanden

Hinweise:

« Die Nutzflachen wurden einer Aufstellung der Eigentiimerin entnommen. Lt. Flachenaufstellung verflgt die Immobilie
Uber eine Wohnflache von 399,24 m2. Die Wohnflache It. der vorliegenden Mietvertrage betrégt jedoch nur 374,80 m2.
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« Lt. Angabe des ehemaligen Geschaftsfiihrers der Eigentimerin besteht auf dem Grundstiick der Verdacht auf
Cadmium-Kontamination. Die Kosten fir den erforderlichen Bodenaustausch wurden mit ca. EUR 10.000,00 beziffert.
Angaben zur Verifizierung liegen nicht vor.

« Der Verkauf erfolgt im Rahmen eines Insolvenzverfahrens, ein schriftliches Kaufangebot ist erforderlich.

» Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlielich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ihrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfugung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=51.4742732%2C6.9542479

