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Einfamilienhaus im Bungalowstil mit groRem
Grundstick in Berlin-Frohnau

1D 0476/24

€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 825.000 EUR)
Oy zzgl. 7,14% Gesamtprovision inkl. Mwst.

@ 13465 Berlin

&% Deutschland

Grundstiicksflache 1.255,00 m? | Baujahr ca. 1972 | Wohnflache 132,00 m?
Wohneinheiten 1 | Garagen 1 | Stellplatze 3
Energieausweis nicht vorhanden | Zimmeranzahl 4 | Terrasse Ja
Kamin Ja | ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung

+ Sanierungsbediirftige Immobilie mit groRziigigem Garten, Terrasse und vielseitigem Nutzungspotenzial

+ Objektart: Einfamilienhaus / Bungalow

« Lage: Berlin-Frohnau, Bezirk Reinickendorf

» Wohnflache: ca. 130 m?

+ Grundstiicksflache: ca. 1.255 m?

+ Bauweise: Eingeschossige Massivbauweise

« Unterkellerung: Voll unterkellert

» Heizung: Gaszentralheizung

+ Zimmer: Wohnzimmer und drei weitere Zimmer
« Kiichen: Zwei Kiichenbereiche vorhanden

« Keller und Garage: Das Haus ist vollstdndig unterkellert. Das Untergeschoss verfligt iber zusé&tzliche Nutz- und
Abstellflachen sowie eine Garage.

+ AuRenbereich: GrofRe Terrasse mit Markise und Kamin
« Zusétzliche Nutzflachen: Kellerrdume und Garage
+ Zustand: Deutlicher Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Sanierungsbedarf

+ Objektbeschreibung

+ Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus in eingeschossiger Massivbauweise im Bungalowstil im Berliner
Ortsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf. Die Immobilie verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 130 m? und befindet sich
auf einem groRziigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.255 m2,

+ Das Geb&ude zeichnet sich durch seine ebenerdige Bauweise, die grofziigige Terrasse und den weitldufigen
Gartenbereich aus. Durch die eingeschossige Anordnung der Wohnraume bietet die Immobilie grundsétzlich
interessante Voraussetzungen fiir Kaufer, die ein Wohnen auf einer Ebene bevorzugen.
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+ Das Raumangebot umfasst ein Wohnzimmer mit Kamin, drei weitere Zimmer, zwei Kiichenbereiche, einen Flur sowie
ein Badezimmer mit Badewanne. Erganzt wird die Wohnflache durch das vollstandig unterkellerte Untergeschoss, das
zusétzliche Nutz- und Abstellflachen sowie eine Garage bietet.

Grundstiick und AuRenanlagen

Das Grundstiick umfasst ca. 1.255 m? und bietet damit eine grofRziigige Grundstiicksflache fiir die bestehende
Wohnnutzung.

Der Gartenbereich eroffnet grundsétzlich Gestaltungsmaoglichkeiten fiir Griinflachen, Bepflanzungen und individuelle
Aufenthaltsbereiche. Die vorhandene Terrasse mit Markise stellt eine zusétzliche AulRenflache dar.

Eine Aussage liber eine zusatzliche bauliche Ausnutzbarkeit, eine mogliche Grundstiicksteilung oder eine Erweiterung
der vorhandenen Bebauung kann ohne Priifung des geltenden Planungsrechts, der Grundstiicksverhéltnisse und
gegebenenfalls erforderlicher Genehmigungen nicht getroffen werden.

Lagebeschreibung
Berlin-Frohnau - Wohnen im griinen Norden Berlins

+ Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Frohnau im Bezirk Reinickendorf im Norden Berlins. Der Ortsteil ist durch eine
liberwiegend wohnbauliche Struktur mit Ein- und Mehrfamilienhdusern gepréagt.

Frohnau bietet ein Wohnumfeld, das insbesondere fiir Interessenten attraktiv sein kann, die eine vergleichsweise
aufgelockerte Bebauung und groRere Grundstiicke innerhalb des Berliner Stadtgebiets suchen.

Die Entfernung zur Berliner City West betragt ca. 20 km.

« Die ndhere Umgebung ist durch Wohnbebauung unterschiedlicher Art geprégt. Die konkrete Erreichbarkeit von
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindertagesstéatten, medizinischen Einrichtungen und &ffentlichen Verkehrsmitteln
sollte im Zuge der Besichtigung beziehungsweise anhand aktueller Standortinformationen gepriift werden.

Hinweis zur Mikrolage: Die unmittelbare Umgebung und magliche Larmeinwirkungen der S Bahn sollten vor einer
Besichtigung vor Ort individuell beurteilt werden. Eine abschlieRende Aussage zur konkreten Larmsituation und zu
moglichen Immissionen ist anhand der bislang vorliegenden Objektinformationen nicht moglich.

Einschatzung des Instandsetzungsaufwands

Aufgrund der bei der erneuten Besichtigung festgestellten zusatzlichen beziehungsweise weiterhin relevanten
technischen und baulichen Risiken wird fiir die aktuelle Markteinschatzung tiberschlégig ein erhohter
Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf beriicksichtigt.

Eine konkrete Sanierungskostenermittlung liegt nicht vor. Der tatsachliche Aufwand ist daher von den
Untersuchungsergebnissen, dem erforderlichen Leistungsumfang und den Angeboten der jeweiligen
Fachunternehmen abhangig.

Kaufinteressenten sollten neben dem Kaufpreis ausreichende finanzielle Reserven fiir technische Untersuchungen,
Planung, mdgliche SofortmaBnahmen und weitere Sanierungsarbeiten vorsehen.

Hinweise: Das Objekt bieten wir aus einem Insolvenzverfahren an. Kauf gegen Gebot. Die Zustimmung der Glaubiger
und des Insolvenzverwalters sind notwendig. Alle Angaben sind nach bestem Kenntnisstand zusammengestellt.
Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

* Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen diirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fiir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fiir Sie, den Interessenten, bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der entgangenen
Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandgléaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemafen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung lhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit iber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=52.5200066%2C13.404954

