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Zweifamilienhaus mit Potenzial

ID 0672/24

€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 440.000 EUR)
Oy zzgl. 7,14% Provision inkl. Mwst.

¢ 70734 Fellbach

&% Deutschland

Grundstucksflache 123,00 m?

Wohnflache 143,50 m? | Wohneinheiten 2

Energieausweis nicht vorhanden | Zimmeranzahl 6 | ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung

« sudlicher Stadtrand von Fellbach

¢ ca. 13 km norddstlich von Stuttgart gelegen

¢ nahe Verkehrsanbindung an die B14, Entfernung ca. 1,5 km

« Umgebungsbebauung tiberwiegend Ein- und Mehrfamilienhduser

« Bei der zu verkaufenden Liegenschaft handelt es sich um ein 123 m? groRes Grundstiick, bestehend aus 2
zusammenhangenden Flurstiicken, welches mit einem massiven, 1,5-geschossigen Zweifamilienhaus bebaut ist.

Zweifamilienhaus

« erweitertes Satteldach mit Dachziegeleindeckung

« massiver Aufbau, Fassade verputzt

« voll unterkellert, ein Vollgeschoss, Dach-/Obergeschoss ausgebaut, Dachboden
« einfache Ausstattung

« Fenster mit Kunststoffrahmen und Isolierverglasung

« Decken mit Holzverkleidung, teilweise Kunststoff

¢ FuBboden Kunststoff in Laminatoptik, teilweise Laminat, Bader gefliest

« kleine Dachterrasse

¢ Gasheizung, Plattenheizkérper, Durchlauferhitzer

Nutzung, Flache/Aufteilung Hausnummer 3 (Wohnflache: 86,62 m2)

» Hochparterre: Flur, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Aufenthaltsraum, 47,92 m? Wohnflache
» Dachgeschoss: Wohnraum, Tageslichtbad mit Wanne, 38,7 m? Wohnflache

* vermietet

Nutzung, Flache/Aufteilung Hausnummer 5 (Wohnflache: 56,77 m2)

» Erdgeschoss: Flur, Wohnzimmer, Kiiche, Tageslichtbad mit Dusche, 28,84 m? Wohnflache
» Dachgeschoss: Flur, Kinderzimmer, Schlafzimmer, 27,93 m? Wohnflache

« frei
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* Sanierungsstau vorhanden
 Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fur Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hoéhe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
persénlichen Daten vorgesehen. Ausfihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.

FNR 84 (Stand 11/2024) Druck 30.04.2025 | 20:25 Uhr Seite 2 von 3



Kaufland Kemmler Baustoffe b
Stuttgart-Miihlhausen & Fliesen %

IONCHFELD DEFFINGEMN
Hotel Hirsch (), cemstalsuabe Galerie StihlWaiblingen (@)
Traumpalast Waiblingen f

L1197

MUHLHAUSEN A
HEUGEREUT SCHMIDEN 0
o Waiblingen
STEINHALDEMFELD : i
o ‘ RRNLE
Sprungbude - Fellbach .
Badtnia O RemsPark Waiblingen
Bauerles .o w0
gt SOMMERRAIN AN -

.
“5&3 = XX¥Lutz Mann
Mobilia Fellbach

F3 Das Wohlfiihlbad @

BAD CANNSTATT
W ger SV Kernen
o W
wﬁhﬁrﬂ'&i @ IM GEIGER
(@] \
Google ﬂﬂ*@, Map data @2025 GeoBasis-DE/BKG (22009), Google

FNR 84 (Stand 11/2024) Druck 30.04.2025 | 20:25 Uhr Seite 3 von 3


http://maps.google.com/maps?q=48.8215653%2C9.2702944

