impro Immobilienverwertung GmbH, NL  Telefon  +49 361 663929210

Erfurt Telefax ~ +49 361 663929260
Herr Maik Elliger Mobil ~ +49 173 3923303
Dalbergsweg 1 E-Mail elliger@impro.de
. || B 99084 Erfurt Website www.impro.de
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Gewerbeimmobilie in bester Lage in Pforzheim

i = ID 0701/24

€ 1.600.000,00 EUR (VB)

Oy zzgl. 7,14% Provision inkl. Mwst.

¢ 75175 Porzheim
Ostliche Karl-Friedrich-StraRe 132 a, 132 b

@ Deutschland

Grundstucksflache 2.987,00 m? | Baujahr ca. 1960 | Gewerbeflache 2.200,00 m?
Gewerbeeinheiten 2 | Archivflache 327,00 m? | Stellplatze 20
Energieausweis nicht vorhanden | ErschlieBung voll erschlossen | Energietrager Fernwarme

Objektbeschreibung
« Pforzheim ist eine Grof3stadt mit 128.992 Einwohnern im Nordwesten Baden-Wirttembergs.

« Die Stadt zeichnet sich durch eine stabile Wirtschaft aus und ist eines der Oberzentren in Baden-Wurttembergs und
verflgt Uber eine der hdochsten Industriedichten des Landes.

« Wirtschaft - und Verwaltungszentrum, positive Bevdlkerungsentwicklung

« In Pforzheim gibt es zahlreiche fortflihrende Schulen sowie eine renommierte Hochschule fir angewandte
Wissenschaft (Hochschule Pforzheim).

¢ Anbindung an das Autobahnnetz A8 und Schienennetz hervorragend, Flughafen Stuttgart im Umland
¢ Eine Baugenehmigung und Umnutzung firr ein Hostel liegt vor.

« Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit zwei Gewerbeaufbauten, die zu einem innerstadtischen Gewerbekomplex
gehoren.

« ehem. zu Verwaltungs-/Biro- und Schulungszwecken genutzt
« Die leerstehenden Objekte sind sanierungsbediirftig.

« Nutzflache Hauptgebaude 1322 m? Bestand
« Nutzflache Nebengeb&aude 1332 m? Bestand
* Umbauter Raum 13.920 m?3

Hinweise:

« Verkauf im Rahmen eines Insolvenzverfahrens.

« Die Nutzflache wurde tberschlagig per digitaler Luftbildvermessung unter Beruicksichtigung des Nutzflachenfaktors
ermittelt.

» Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen durfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
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Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=48.89499%2C8.71773

