impro Immobilienverwertung GmbH Telefon  +49 351 8993361

Herr David Trenkler Telefax ~ +49 351 8993321
LarchenstraBe 7 Mobil +49 152 02647695
01097 Dresden E-Mail trenkler@impro.de

Website  www.impro.de

Gewerbeobjekt mit Potenzial in guter Lage

ID 0169/25

€ gegen Gebot (unverb. Markth. 884.000 EUR)
Oy zzgl. 7,14% Provision inkl. Mwst.

¢ 70794 Filderstadt

&% Deutschland

Grundsticksflache 1.197,00 m?

Gewerbeflache 1.401,00 m? | Energieausweis nicht vorhanden

Ist-Miete p.a 5.889,12 EUR | Erschliel3ung voll erschlossen

Objektbeschreibung

¢ sehr gute Verkehrsanbindung, nahe der Autobahn A8 und B27
« gute infrastrukturelle Erschlieung

« strukturstarke Region, gute Gewerbelage

« Bei der zum Verkauf stehenden Immobilie handelt es sich um ein massives, voll unterkellertes Biirogebdude mit 2
Vollgeschossen und einem aufgebautem Dachgeschoss.

Objektbeschreibung:

« Massivbauweise aus Stahlbeton und Mauerwerk, tragende Wéande in Beton bzw. Mauerwerk, Decken als
Stahlbetonplatten ausgefihrt

¢ Flachdachausbildung, vermutlich mit bitumindser Abdichtung

« Fassade glatt verputzt, hell gestrichen, mit regelméafig angeordneten Fensterelementen

¢ Aluminium- und Kunststofffenster mit Isolierverglasung, teils mit integrierten Jalousien

 Uberwiegend textile Bodenbelégen, teilweise PVC-/Vinylbdden, Fliesenbelage im Nassbereich (WCs, Duschen)
« im Treppenhaus mit Kunststeinplatten belegt, Metallgeléander

« in Burobereichen abgehéngte Rasterdecken mit integrierter Beleuchtung

« Sanierungsstau teilweise vorhanden

« ca. 20 Stellplatze

Nutzflachenverteilung:

« Untergeschoss: 240 m?

« Erdgeschoss: 439 m?

¢ 1.0bergeschoss:442 m?

« Dachgeschoss: 280 m?

* Gesamt Gewerbeflache = 1.401 m?

» Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges
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Alle Angaben basieren ausschlieB3lich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstéandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=48.6781974%2C9.2161353

