impro Immobilienverwertung GmbH, Telefon  +49 40 3003151918

NL Hamburg Telefax  +49 40 3003151916
Herr Felix Hinners Mobil +49 176 84414231
Pappelallee 28 E-Mail hinners@impro.de
22089 Hamburg Website www.impro.de

Attraktive Innenstadt-Investition in EImshorn -
Wohnen & Gewerbe vereint

ID 0232/25
€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 1.960.000 EUR)

Oy zzgl. 7,14% Provision, mind. jedoch 3.500,00 EUR
pauschale Bearbeitungsgebuhr inkl. Mwst.

@ 25335 Elmshom
&% Deutschland

Grundstucksflache 746,00 m? | Baujahr unbekannt + 1982 | Sanierung 1972
Wohnflache 277,93 m? | Wohneinheiten 5 | Gewerbeflache 692,86 m?
Gewerbeeinheiten 8 | Balkon Ja | Stellplatze 12
Energieausweis nicht vorhanden | ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung
Lage

» Elmshorn liegt im Herzen von Schleswig-Holstein, nur wenige Kilometer nordwestlich der Metropolregion Hamburg.
Die Stadt Giberzeugt durch ihre hervorragende Anbindung an das Bahn- und StralRennetz sowie durch ihre attraktive
Kombination aus urbaner Infrastruktur und hoher Wohnqualitat.

« Die angebotenen Objekte befinden sich in absoluter 1A-Lage der EImshorner Innenstadt - inmitten der
FuRgéngerzone mit hoher Passantenfrequenz.

« In unmittelbarer Nahe liegen der Marktplatz sowie die historische St.-Nikolai-Kirche.

« Trotz der zentralen Lage bieten die rickwartigen Hofbereiche mit Stellplatzen eine ruhige Atmosphéare und gute
Erreichbarkeit.

« Die Liegenschaft zahlt zu den besten Geschéftslagen EImshorns.

Immobilie

« Zum Verkauf stehen zwei Wohn- und Geschaftshduser auf einem gemeinsamen Flurstick in zentraler Innenstadtlage
von Elmshorn. Die Geb&ude sind baulich getrennt, jedoch funktional verbunden durch die gemeinsame Hofsituation
und Stellplatze.

Marktstrafle 3

« Zweigeschossiges Wohn- und Geschéftshaus
« Gesamtflache: ca. 235,13 m?

« Kernsaniert 1972

« 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss

¢ 2 Wohneinheiten im Obergeschoss

« Fassade in Fachwerkoptik, Zustand gut
 Jede Einheit mit eigener Gastherme

¢ Gemeinschaftsraum im OG, Holzboden
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Alter Markt 10

* Dreigeschossiges Wohn- und Geschéaftshaus, Baujahr 1982

» Gesamtflache: ca. 735,66 m?, zzgl. Ca. 134,97 m? Kellerflache

» 6 Gewerbeeinheiten und 3 Wohneinheiten

» Balkone im 1. und 2. OG mit Blick auf den Marktplatz

* Gepflegte Klinkerfassade mit Fachwerkelementen im Giebel

* Rundbogen-Schaufenster im Erdgeschoss

 Zentrale Heizungsanlage im Dachgeschoss

» Gemeinschaftlicher Lagerraum vorhanden

» Doppelt verglaste Fenster, gedammter Dachstuhl, Gauben im DG
« Attraktive Aussichtslage in direkter Nachbarschaft zur Kirche

Sonstiges

* Beide Gebaude befinden sich auf einem gemeinsamen Flurstlick, baulich jedoch nicht miteinander
verbunden.

« Ein dazwischenliegendes Fremdgeb&ude trennt die Liegenschaften optisch.

« 12 Stellplatze im Hinterhof mit gemeinsamer Nutzung.

 Flachenangaben basieren auf der vorgelegten Mietlbersicht.

» Nahere Informationen und Besichtigungen gerne auf Anfrage

* Verkauf erfolgt gegen Gebot. Zustimmung der Miteigentimerinnen sowie Glaubiger erforderlich.

» Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fur Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ihrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=53.7513549%2C9.6632521

