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Hotel und Kurhaus in prominenter Lage

ID 0283/25

€ gegen Gebot (unverb. Markth. 2.484.000 EUR)
Oy zzgl. 7,14% Provision inkl. Mwst.

g‘ 37242 Bad Sooden-Allendorf

&% Deutschland

Grundstucksflache 3.624,00 m? | Baujahr 1976/2005 | Sanierung diverse
Gewerbeflache 5.944,00 m? | Gewerbeeinheiten 1 | Balkon Ja
Energieausweis nicht vorhanden | Zimmeranzahl 81 | Terrasse Ja
Dachterrasse Ja | Sauna Ja | Erschliel3ung voll erschlossen

Objektbeschreibung
Lage

* Bad Sooden-Allendorf ist eine Kleinstadt im norddstlichen Hessen an der Grenze zu Thiringen mit ca. 8.000
Einwohnern. Die Stadt ist staatlich anerkannter Kurort.

« Der Ort gliedert sich in die historische Fachwerk-Altstadt Allendorf sowie den Stadtteil Bad Sooden, der durch
Kuranlagen und bauliche Zeugnisse des ehemaligen Salzwerks gepragt ist.

« Das Objekt befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Werratal Kultur- und Kongresszentrum sowie zum Kurpark. Die
Werratal-Therme ist fuBlaufig erreichbar.

« Die BundesstralRe 27 befindet sich in unmittelbarer Néhe, der néachstgelegene Autobahnanschluss zur A38 Uber
Anschlussstelle Friedland befindet

¢ sich in ca. 23 km Entfernung.
« Bad Sooden-Allendorf verfiigt Uber eine Bahnverbindung. Géttingen ist in ca. 20 Minuten erreichbar.

Objektbeschreibung
¢ Es sich um ein teilunterkellertes, dreigeschossiges Hotel, bestehend aus zwei baulich verbundenen Geb&udeteilen.

« Der Altbau wurde in den 1970er Jahren errichtet.
¢ Der Neubau wurde im Jahr 2005 angebaut.
« Teilweise wurden Modernisierungs- und Sanierungsarbeiten durchgefuhrt.

¢ Das Objekt steht derzeit leer.

« Die Beheizung erfolgt Uiber eine zentrale Gasheizung mit Heizkérpern in den Zimmern. Teilweise ist
FuRbodenheizung verbaut.

» Das Gebaude ist groRziigig unterkellert und verfugt uber umfangreiche Funktions-, Lager- und Technikraume.

FNR 84 (Stand 11/2025) Druck 31.03.2026 | 02:19 Uhr Seite 1 von 4



* Im Untergeschoss befindet sich zudem ein Schwimmbecken mit Sauna- und kleinem Spa-Bereich. Das
Schwimmbecken ist rechtlich und praktisch nicht mehr nutzbar.

* Eine Tiefgarage gehdrt nicht zum Eigentum. Es besteht jedoch ein langfristig gesichertes Nutzungsrecht (ca. 50
Jahre).

* Ein Kelleribergang zum Kurhaus ist vorhanden, wird jedoch seit langerer Zeit nicht genutzt.
» Ein Lastenaufzug verbindet Keller- und Kiichenbereiche. Personenaufziige sind im gesamten Geb&ude vorhanden.
Zimmer- und Flachenstruktur

* Altbau:47 Zimmer, davon 37 Doppelzimmer und 10 Einzelzimmer
* Neubau: 41 Suiten

» Gesamtnutzungsflache: 5.944 m?

« Kellergeschoss: ca. 1.173 m?, Technik-, Lager-, Personalraume, Sanitaranlagen, Sauna, Umkleiden, WC- und
Duschanlagen

 Erdgeschoss: ca. 1.803 m?, Rezeption, Restaurant, Kiiche, Tagungsraume, Bliros, Gastezimmer
« 1. Obergeschoss: ca. 1.283 m?, Gastezimmer

* 2. Obergeschoss: ca. 1.246 m?, Gastezimmer

» Staffelgeschoss: ca. 439 m?, Gastezimmer (Suiten)

« Die Suiten sind teilweise hochwertig ausgestattet und Giberwiegend barrierearm gestaltet.
* Die Einzel- und Doppelzimmer im Altbau sind einfacher ausgestattet.

* In den Zimmern ist GUberwiegend Parkett verlegt, in den Fluren Teppichboden. Das Treppenhaus ist gefliest.
« In der dritten Etage befinden sich gréf3ere Suiten mit Balkon und mehreren Zimmern.

Gastronomie- und Veranstaltungsbereiche

» GrolR3er Speisesaal mit ca. 120 Sitzplatzen (Fruhstick / Abendessen)

* Fensterfront vollstandig zum Kurpark absenkbar

* Blick auf die Kurkapelle

« Kleinerer Veranstaltungsspeisesaal mit ca. 80 Sitzplatzen

 GroRRe gastronomische Kiiche mit Kiihirdumen

* Insgesamt fiinf Seminar- und Tagungsrdume

» Rezeption im Eingangsbereich

» Grol3e Terrasse mit Steinbelag

« Sanitéreinrichtungen befinden sich zusatzlich auf den Fluren.

Baulicher Zustand

» Das Objekt macht insgesamt einen soliden baulichen Eindruck.

» Teilweise wurde Schimmelbefall festgestellt. Eine vollstandige Uberpriifung samtlicher Bereiche erfolgte nicht.
 Aufgrund des langeren Leerstands ist mit Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf zu rechnen.

Nutzung und Wirtschaftlichkeit

* In der Vergangenheit wurden neben dem klassischen Kur- und Hotelbetrieb auch Tagungen durchgefihrt.
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« Eine alternative Nutzung (z. B. Teilumnutzung, betreutes Wohnen, Kliniknutzung, Apartmentkonzept o. a.) ist
grundsétzlich denkbar, wiirde jedoch Umbaumaf3nahmen erfordern. Die Stadt Bad Sooden- Allendorf wird einen
neuen Eigentiimer aktiv bei der Umsetzung der Plane unterstiitzen.

» Angebot aus Insolvenz. Preis gegen Gebot. Zustimmung Insolvenzverwalter und Grundpfandrechtsglaubiger
erforderlich.

 Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieRlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewabhr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaéaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uiber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=51.2703403%2C9.9800957

