impro Immobilienverwertung GmbH Telefon  +49 351 8993353

Herr Sascha Naumann Telefax ~ +49 351 8993321
Larchenstralle 7 Mobil +49 172 1575993
01097 Dresden E-Mail naumann@impro.de

Website www.impro.de

Gewerbekomplex in unmittelbarer Nahe zur
Autobahn

1D 0433/25
€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 11.500.000 EUR)
Oy zzgl. 3,57% Provision inkl. Mwst.

q 09337 Hohenstein-Ernstthal

@ Deutschland

Grundstucksflache 46.871,00 m? | Baujahr ca. 2007; 2008; | Sanierung Teilumbau 2012
2010

Gewerbeeinheiten 1 | Lagerflache 4.950,00 m? | Buroflache 10.997,50 m?

Balkon Ja | Stellplatze 600 | Energieausweis nicht vorhanden

Soll-Miete p.a 1.345.809,96 EUR | Produktionsflache 7.075,00 m? | Dachterrasse Ja

ErschlielBung voll erschlossen

Objektbeschreibung

« Hohenstein-Ernstthal - grof3e Kreisstadt im Landkreis Zwickau
« top Gewerbelage

« nordwestlich von Hohenstein-Ernstthal gelegen

« ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit nahezu direkter Anbindung an die BAB 4 (Bundesstral3e ca. 0,3 km; BAB ca.
2 km)

« OPNV unmittelbar am Objekt
« infrastrukturelle ErschlieBung (Nahversorgung etc.) im nahegelegenen Stadtzentrum

« Bei der zu verwertenden Liegenschaft handelt es sich um ein 28.157 m? umfassendes Grundstick im Erbbaurecht
bestehend aus 2 Flurstiicken. Dieses Grundstiick ist mit einem Hallenkomplex (Logistik, Lager, Produktion) mit
angebauten Biro- und Sozialgebauden bebaut. Weiterhin gehoren zum Verkaufsgegenstand ein 18.714 m?
umfassendes Grundstiick im Volleigentum, bestehend aus zwei Flurstiicken. Diese Flurstiicke werden als Parkplatz
genutzt.

Gebaudebeschreibung Verwaltungsgebaude BG1.:

« viergeschossiges Verwaltungsgebéude

* Massivbauweise

« Stahlbeton bzw. Mauerwerk

* Innenwande: massiv bzw. Leichtbau, teilweise Aluminium-Glas-Elemente

« nicht unterkellert

« Fassade: geddmmte Vorhangfassade (Fassadenplatten) bzw. Aluminium-Glas-Elemente
« Flachdach, gedammt, Flachdachfolie, Lichtkuppel

« Fenster: isolierverglaste Fenster mit auBenliegendem Sonnenschutz

¢ AuRentiiren: Aluminium-Glas-Tirelement

 Tlren: Metallzarge, Holzverbundtiiren, lackiert bzw. Aluminium-Glas-Tirelemente
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» FuBbodden: Fliesen, PVC-Belag, textiler Belag

« Stahlbetontreppen

» abgehangene Decken mit integrierter Beleuchtung

» Medienversorgung Uber FuBbodenkanale

* klimatisiert

» Gas-Zentralheizungen, Flachheizkdrper bzw. FulRbodenheizung
» Personenaufzug

Gebaudebeschreibung Verwaltungsgebaude BG2:

« vier- bzw. fiinfgeschossiges Verwaltungsgebaude und eingeschossigen Verbindungsbau zur Produktionshalle H3
« eingeschossiger Garagenanbau

» Massivbauweise, Stahlbeton bzw. Mauerwerk, nicht unterkellert

* Innenwande: massiv bzw. Leichtbau

» Fassade: gedammte Vorhangfassade (Fassadenplatten) bzw. Warmeverbundsystem, verputzt

 Fassade Penthouse: Aluminium-Glas-Fassade mit auBenliegendem Sonnenschutz

* Flachdach, gedammt, Flachdachfolie, Lichtkuppeln, teilweise bekiest, Dachterrasse

* Fenster: isolierverglaste Fenster

» AuRRentiiren: Aluminium-Glas-Turelement, Stahltliren

* Tlren: Metallzarge, Holzverbundtiren, lackiert

» FuRbdden: Fliesen, PVC-Belag, textiler Belag

« Stahlbetontreppen mit Fliesenbelag

» abgehangene Decken mit integrierter Beleuchtung

» Medienversorgung iber EDV-Kanéle

 Penthouse klimatisiert

» Gas-Zentralheizungen, Flachheizkorper

» Personenaufzug

» Brandmeldeanlage

» Penthouse mit eingerichteter Kiiche inkl. Zapfanlage

« Verbindungsbriicke in Hohe der Ebene 3 zum Verwaltungsgebédude BG4, Stahlbeton mit Aluminium-Glas-Elementen

Gebaudebeschreibung Verwaltungsgebaude BG3:

* dreigeschossiges Verwaltungsgebéude verbunden mit Produktionshalle H1A
« Stahlskelettbauweise, Innenwande: massiv bzw. Leichtbau
* nicht unterkellert

» Fassade: Uberwiegend Aluminium-Glas-Fassade mit auRenliegendem Sonnenschutz, teilweise
Warmeverbundsystem, verputzt

» Windfang: Aluminium-Glas-Elemente mit doppelfliigeligem Tirelement
* Flachdach: gedammt, Flachdachfolie, Lichtkuppeln

* Fenster: isolierverglaste Fenster

« Tlren: Metallzarge, Holzverbundtiren, lackiert

» FuRbdden: Fliesen, PVC-Belag, textiler Belag

« Stahlbetontreppen mit Fliesenbelag

» abgehangene Decken mit integrierter Beleuchtung

» Medienversorgung iber EDV-Kanéle

* klimatisiert

» Gas-Zentralheizungen, Flachheizkorper, dezentrale Warmwasserversorgung
» Personenaufzug

» Brandmeldeanlage

Gebaudebeschreibung Verwaltungsgebéude BG4:
* drei- bzw. siebengeschossiges Verwaltungsgebaude mit Verbindungsbriicke zum Verwaltungsgebaude BG 2

« siebengeschossiger Gebaudeteil mit groRem zentralen Atrium
« Stahlbetonbauweise
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* Innenwéande: massiv bzw. Leichtbau
« voll unterkellert

 Fassade: gedammte Vorhangfassade (Fassadenplatten), Aluminium-Glas-Fassade mit auRenliegendem

Sonnenschutz, teilweise Warmeverbundsystem, verputzt
* Flachdach, gedammt, Flachdachfolie, bekiest, Lichtkuppeln und groRes Atrium-Lichtband
* Fenster: isolierverglaste Fenster, teilweise Schallschutzfenster
 AuRentiren: zweiflligelige automatische Schiebtiiren
» Tiefgarage: elektrische Sektionaltore
* Turen: Metallzarge, Holzverbundturen, lackiert bzw. Glastiiren
» FuBbdden: Naturstein, Fliesen, textiler Belag
» Tiefgarage: Betonestrich mit Beschichtung
« Stahlbetontreppen mit Fliesenbelag
» abgehangene Decken mit integrierter Beleuchtung
» Medienversorgung Uber EDV-Kanéle
* siebengeschossiger Gebaudeteil klimatisiert

» Gas-Zentralheizungen, Flachheizkorper bzw. FuBbodenheizung, zentrale Warmwassererzeugung

» Personenaufzug
 Druckerhdhungsanlage in der zentralen Wasserversorgung
» Brandmeldeanlage

Gebaudebeschreibung Produktionshallen H1 bis H3:

» eingeschossiger Produktionshallenkomplex

» Halleneinbau in Halle H1: Cafeteria, Sozial- und Nebenflachen

» Halleneinbau in Halle H2: Meisterbiiro, Sanitarraume, weitere Raume
« Uberdachung: Stahlkonstruktion mit Profilblech

* nicht unterkellert

* Massivbauweise

» Stahlbetonkonstruktion bzw. Stahlstlitzen mit Sandwichelementen

* Innenwande: Sandwich-Elemente

* nicht unterkellert

» Fassade: gedammte Sandwichpaneele

* Flachdach, gedammt, Flachdachfolie, Lichtbander mit RWA-Geraten
* Fenster: Lichtbander aus isolierverglasten Kunststoffrahmenfenstern
« elektrische Sektionaltore, Schnelllauftore

» AuBBentliren: gedammte Stahlblechtlren

* Tilren: ein- und zweifliigelige Stahltliren

* FuRbdden: Industrieboden mit Beschichtung

» Gas-Dunkelstrahler

» Krananlagen

Gebaudebeschreibung Produktionshallen H1A bis H3A:

« eingeschossiger Produktionshallenkomplex, einseitig an Hallenkomplex H1 bis H3 angebaut
» zweigeschossige Halleneinbauten

* nicht unterkellert

» Massivbauweise

« Stahlbetonkonstruktion bzw. Stahlstitzen mit Sandwichelementen

* Innenwande: Mauerwerk, Stahlbeton, Leichtbau

* nicht unterkellert

» Fassade: gedammte Sandwichpaneele

* Flachdach, gedammt, Flachdachfolie, Lichtbander mit RWA-Geraten
* Fenster: Lichtbander aus isolierverglasten Kunststoffrahmenfenster
* klimatisiert

» elektrische Sektionaltore, Schnelllauftore

» AuRRentliren: gedammte Stahlblechtiren, ein- bzw. zweiflligelig
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* Turen: ein- und zweifliigelige Stahltiren
* FuRboden: Industrieboden, Fliesen

« Stahlbetontreppen

» Gas-Dunkelstrahler

 Krananlagen

» Brandmeldeanlage

» Gaswarnanlage

AuBenanlagen/sonstige Anlagen:

* befestigte Verkehrs- und Freilagerflachen, Asphalt

* ca. 70 befestigte PKW-Stellpléatze inkl. Tiefgarage

« Lager: Stahlbetonkonstruktion, Seiten und Frontseite: verzinkte Stahlkonstruktion mit Gitterttiren
* Trafostation

« Zufahrtstor mit elektrischem Antrieb

Flurstiick 1142/21 und 1133/19:

* ca. 530 PKW-Stellplatze
« Betonpflaster
« asphaltierte Verkehrsflachen

Erbbaurecht:

* Es besteht ein Erbbaurecht mit einer Laufzeit von 75 Jahren ab Eintragungstag: bis 17.07.2083 (Blatt 4819) und bis
13.01.2083 (Blatt 4806).

« Der grundbuchlich gesicherte Erbbauzins betragt insgesamt 42.260,00 EUR pro Jahr. Wertanpassungen sind
vertraglich vereinbart, bislang wurde aber keine Wertanpassung verlangt.

Hinweise:

« Laufende Instandhaltungsmafnahmen sind erfolgt.

» Auf dem Grundstiick befinden sich ca. 600 Stellplatze fir Mitarbeiter und Kunden.

 Die PV-Anlage ist im Angebotspreis inkludiert.

» Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlielich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fur Sie, den Interessenten, bestimmt und missen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ihrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfugung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=50.8009829%2C12.7132681

