impro Immobilienverwertung GmbH, Telefon  +49 40 3003151915

NL Hamburg Telefax  +49 40 30031519160
Herr Maximilian Franzen Mobil +49 151 11630332
Pappelallee 28 E-Mail franzen@impro.de
22089 Hamburg Website www.impro.de

Gemdtliches Einfamilienhaus in ruhiger
Wohnlage mit Garten

1D 0590/25
€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 520.000 EUR)

Oy zzgl. 7,14% Provision, mind. jedoch 3.500,00 EUR
pauschale Bearbeitungsgebuhr inkl. Mwst.

@ 25335 Elmshom

@ Deutschland

Grundstucksflache 434,00 m? | Baujahr ca. 1994 | Wohnflache 128,47 m?
Stellplatze 1 | Energieausweis nicht vorhanden | Carports 1
Terrasse Ja | ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung
« Elmshorn ist eine kreisangehdrt Stadt mit 50.000 Einwohnern, ca 30km nordwestlich von Hamburg gelegen

« StraBenanliegendes Grundstiick, bebaut mit einem nicht unterkellertem Einfamilienhaus nebst Carport, Garten und
Gartenschuppen

» Das Objekt befindet sich in einem guten Zustand
« Kein Sanierungsstau erkennbar

« Das Haus wurde 1994 gebaut und seitdem gut instandgehalten. Gré3ere Sanierungsarbeiten wurden bisher nicht
durchgefihrt

« Der Dachboden ist nicht ausgebaut und kann derzeit ausschlie3lich als Stauraum verwendet werden

« Die Fenster wurden teilweise ausgetauscht. Die neueren Fenster sind 3-fach verglast

« Die Terasse und die Kiiche wurden kurzlich erneuert

¢ Zudem befindet sich auf dem Grundstiick ein Carport und ein nicht tiberdachter Stellplatz und ein Gartenschuppen

« Geheizt wird Uber eine zentrale Gasheizung
« Im Erdgeschoss befindet sich in allen R&umen, bis auf dem Wohnzimmer, eine FuRbodenheizung
« Im Obergeschoss befindet sich im Bad eine FulRbodenheizung, in den anderen Raumen befinden sich Heizkorper

 Flur, Wohnzimmer und die Schlafzimmer sind mit Parkett verlegt, in den restlichen R&umen befindet sich ein
Gussboden

« Die Fenster der Kiiche und einem Schlafzimmer sind mit elektronischen Rollladen ausgestattet
« Das Haus verfugt Uber einen Glasfaseranschluss

» Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen durfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hoéhe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
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Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uiber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.

FNR 84 (Stand 11/2025) Druck 12.01.2026 | 17:15 Uhr Seite 2 von 3



Gemm“"-’@.*m,j \ ‘ DFFENM.I
| | / 2 %ﬂ gf\ ~/

& ' . -g i' ’ i
\ -. '\ \\ '-._I - ',i-_. - .I | ! \\ __:._//':-._-._“ - . ,"'

[P \\ £ by e |y ,\
' b 4 Hotel Drei Kronen (&) r o
\ S O Badepark Elmshnr@ _ Kﬁlln Ralﬁl K Koling, ¢,

A A\
e \ .=
L1 h .___.-_ 1 v

REQIG Kllnlkum—
EII_'_nshc:rr_l L N

'\.

J8 1 yr- ~—_Kibek Elmshgrn @
A I3 o

/ i \\‘_ _: ',',/\.

[ | .'I /," ;‘H‘“I J— \

FNR 84 (Stand 11/2025) Druck 12.01.2026 | 17:15 Uhr Seite 3 von 3


http://maps.google.com/maps?q=53.7513549%2C9.6632521

