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Zweifamilienhaus mit Potenzial in unmittelbarer
N&he zur Eider

ID 0611/25
€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 75.000 EUR)

% zzgl. 7,14% Provision, mind. jedoch 3.500,00 EUR
pauschale Bearbeitungsgebiihr inkl. Mwst.

@ 24803 Erfde
EiderstralRe 7

@ Deutschland

Grundstiicksflache 731,00 m? | Baujahr ca. 1910 | Sanierung Keine
Wohnflache 288,00 m? | Wohneinheiten 2 | Stellplatze 2
Energieausweis nicht vorhanden | Carports 1| Terrasse Ja
Kamin Ja | ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung

+ Erfde ist eine Gemeinde in Schleswig-Holstein mit ca. 2000 Einwohnern, ca. 65 km westlich von Kiel. Das
Gemeindegebiet von Erfde erstreckt sich am &stlichen Ufer einer Eiderschleife.

+ Das vorliegende Objekt liegt im Ortsteil Bargen, in unmittelbarer Nahe zur Eider.
+ Entfernung zur A23 ca. 25 km, Rendsburg ca. 35 km, Husum ca. 35 km.

« StraBenanliegendes Grundstiick, bebaut mit einem nicht unterkellertem Zweifamilienhaus nebst Carport, kleiner
Griinflache und Gartenschuppen.

+ Das 1910 erbaute Objekt befindet sich in einem liberwiegend sanierungsbediirftigen Zustand, teilweise befindet es
sich im Rohbau.

+ GroRere Sanierungsarbeiten wurden bisher nicht durchgefiihrt, ein Wohnzimmer wurde kiirzlich instandgesetzt.
+ Der Dachboden ist nicht ausgebaut und kann derzeit nicht verwendet werden.

+ Samtliche Fenster sind 2-fach verglast.

+ Auf dem Grundstiick befinden sich neben dem Wohnhaus ein Carport und Gartenschuppen.

+ Das urspriinglich als Meierei genutzte Objekt wurde in den letzten Jahren in zwei Wohneinheiten mit getrennten
Hausnummern geteilt, die liber eine Zugangstiir verbunden sind.

« Es existieren getrennte Stromzahler fiir die Wohneinheiten. Samtliche anderen Nebenkosten werden zentral
abgerechnet.

+ Geheizt wird {iber eine Brennwertheizung mit Ol.
+ Die Heizung wurde 2007 erneuert, Heizungsrohre etc. sind aus dem Baujahr.
« Das Haus verfiigt nur vereinzelt iber warmeisolierte AuBenwande, liberwiegend ist das Haus ungedammt.

» Hausnummer 7 verfiigt Giber zwei Stockwerke.
» Das obere Stockwerk mit einer offenen Wohnkiiche und einem weiteren Zimmer befindet sich im Rohbau.

+ Das Erdgeschoss ist in Kiiche, Bad, zwei Zimmer, zwei Flure, eine kleine Speisekammer und Heizungs-/ Waschraum
aufgeteilt. Das Wohnzimmer wurde 2024 saniert.

+ Das Bad wurde notdiirftig saniert.
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« Das Erdgeschoss ist mit Teppich, Fliesen und Klick-Vinyl verlegt.

« Hausnummer 7a verfiigt ebenfalls iber zwei Stockwerke.

« Das Erdgeschoss ist in Flur, Kiiche, Waschkiiche und drei Zimmer aufgeteilt, wovon sich eins im Rohbau befindet.
+ Von der Kiiche gelangt man in einen ca. 2 m? groBen Vorratskeller.

+ Im Obergeschoss befinden Sich zwei weitere Zimmer und ein weiteres Bad.

« 7a ist mit Klick-Vinyl und Fliese verlegt.

+ Das Objekt weist diverse Mangel auf. Es besteht erhohter Sanierungsbedarf.

+ Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen diirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fiir deren Vollstdndigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fiir Sie, den Interessenten, bestimmt und missen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen
Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaBen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung lhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit iber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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SCHEPPERN
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http://maps.google.com/maps?q=54.3005789%2C9.2776528

