impro Immobilienverwertung GmbH Telefon  +49 351 8993361

Herr David Trenkler Telefax ~ +49 351 8993321
LarchenstraBe 7 Mobil +49 152 02647695
01097 Dresden E-Mail trenkler@impro.de

Website www.impro.de

KAPITALANLAGE! Stabile Wohn- und
Gewerbeliegenschaft mit 9 Wohneinheiten

ID» 0847/25

€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 256.000 EUR)

zzgl. 7,14% Provision, mind. jedoch 3.500,00 EUR
pauschale Bearbeitungsgebuhr inkl. Mwst.

%
q 09212 Limbach-Oberfrohna

Deutschland

Grundstucksflache 440,00 m? | Baujahr unbekannt | Wohnflache 549,00 m?
Wohneinheiten 9 | Gewerbeflache 150,00 m? | Gewerbeeinheiten 1
Energieausweis nicht vorhanden | Ist-Miete p.a 35.748 EUR | Erschlief3ung voll erschlossen

Objektbeschreibung

« Bei der zum Verkauf stehenden Liegenschaft handelt es sich um ein ca. 440 m?2 groRes Grundstiick, bebaut mit
einem massiven, 3,5-geschossigen Wohn- und Geschéftshaus. Das Objekt verfiigt tiber eine Gewerbeeinheit im
gesamten Erdgeschoss sowie insgesamt neun Wohneinheiten, die sich auf die dartiberliegenden Geschosse
verteilen, mit jeweils drei Wohneinheiten pro Etage. Die Gebaudestruktur ermdglicht eine klare Trennung von
gewerblicher und wohnwirtschaftlicher Nutzung.

« Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage der GroRRen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna, etwa 16 km westlich von
Chemnitz. Die verkehrliche Anbindung ist sehr gut: Das Autobahnkreuz A4/A72 ist in ca. 5 km erreichbar, zudem
bestehen kurze Wege zu den umliegenden Bundesstraf3en. Die infrastrukturelle Erschlie3ung ist als sehr gut zu
bewerten.

« Die Umgebungsbebauung ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienh&usern sowie vereinzelten kleingewerblichen
Nutzungen. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergérten und Schulen befinden sich im ndheren Umfeld und sind fu3laufig
oder in kurzer Fahrzeit erreichbar. Erganzt wird die zentrale Lage durch einen hohen Freizeit- und Erholungswert: Die
Teichgebiete von Limbach-Oberfrohna liegen in einer Entfernung von ca. 1 km und bieten naturnahe Griin- und
Erholungsflachen.

« Insgesamt stellt das Objekt eine solide Wohn- und Geschaftsliegenschaft in gut angebundener, innerstadtischer Lage
dar, die sich sowohl fiir Kapitalanleger als auch fir eine langfristige Bestandshaltung eignet.

Objektbeschreibung

* Massivbauweise, Fassade verputzt und gestrichen

« Zwerch-Walmdach mit Bitumen

« Dachgeschoss ausgebaut

« voll unterkellert

« Treppenhaus mit Steinbdden, teilweise Textil
 Uberwiegend Holzrahmenfenster mit Isolierverglasung
« Treppen massiv, Gelander aus Stahl-Holzkonstruktion
« Innentiren aus Holz
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» FuBbdden in den Wohneinheiten tiberwiegend Textil und Kunststoff, teilweise Laminat, Bader gefliest
 Sanierungsstau vorhanden
Verkaufs- und Verfahrenshinweis

* Die Liegenschaft stammt aus einem Insolvenzverfahren und wird freihdndig verdufert. Es handelt sich ausdrucklich
nicht um eine Zwangsversteigerung. Der Verkauf erfolgt im Rahmen eines freihandigen Verkaufs gegen Gebot.

» Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fiur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur flr Sie, den Interessenten, bestimmt und missen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.

FNR 84 (Stand 11/2025) Druck 15.02.2026 | 02:31 Uhr Seite 2 von 3



Niederfrnhna

e MITTELFROHMNA

.i\
o
S
jf"%mmua

u_nuﬁsr%

agel
NS ng._-,gwﬂ\
g,
Oy,

% e
L &
vy GEERRRCHNA Q) Freizeit- & Familienbad
& e LIMBOmar...
e
| LIMBACH o )
= Limbach-Oberfrohna % KANDLER
%"1‘9 Amerika-Tierpark gy, e
% Limbach-Oberfrohna \=
Gasthof Rurldorfxg-
»
oo™
5
&
5— PLEISSA
N N MEINSDORF
Gagglecre Map data @2026 GeoBasis-DE/BKG (22009), Google
FNR 84 (Stand 11/2025) Druck 15.02.2026 | 02:31 Uhr

Seite 3 von 3


http://maps.google.com/maps?q=50.8575662%2C12.7537198

