impro Immobilienverwertung GmbH Telefon  +49 351 8993361

Herr David Trenkler Telefax ~ +49 351 8993321
LarchenstraBe 7 Mobil +49 152 02647695
01097 Dresden E-Mail trenkler@impro.de

Website www.impro.de

Wohnhaus mit Gastraumflache in Altstadtlage

ID 0898/25
€ gegen Gebot (unverb. Markth. 78.000 EUR)

Oy zzgl. 7,14% Provision, mind. jedoch 3.500,00 EUR
pauschale Bearbeitungsgebuhr inkl. Mwst.

@ 88499 Riedlingen

(3® Deutschland

Grundstucksflache 179,00 m?

Wohnflache 175,00 m?
ErschlieBung voll erschlossen

Gewerbeflache 125,00 m?
Energieausweis nicht vorhanden

Objektbeschreibung

« innerstadtischer Lage innerhalb der historischen Altstadt von Riedlingen
¢ ca. 60 km stidwestlich von Ulm gelegen

« mittlere bis gute infrastrukturelle ErschlieBung

¢ gute Verkehrsanbindung an die B311 und B312, Entfernung ca. 2 km

¢ Umgebungsbebauung Wohnhéauser und Kleingewerbe

« Bei der zu verkaufenden Liegenschaft handelt es sich um ein Grundstiick mit 179 m?, bebaut mit einem historischen,
massiven Wohn- und Geschéftshaus. Die Immobilie ist Bestandteil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage
Riedlingen und weist einen gemischt genutzten Gebaudebestand mit Gastronomie-/Gewerbeflache im Erdgeschoss
sowie Wohn- bzw. Beherbergungsflachen in den Obergeschossen auf.

Objektbeschreibung

« Massivbau, historischer Altbau, nicht unterkellert

¢ 2,5-geschossig (Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss)
« Satteldach mit Ziegeldeckung, Dachkonstruktion aus Holz

« verputzte Fassade, einfache Ausfuhrung

» Fenster Uberwiegend Kunststoffrahmen mit Isolierverglasung
« keine Stellplatze vorhanden

Erdgeschoss (Gastronomie):

« stark abgenutzter Zustand

* Ruckbau, entkernter Zustand

¢ Feuchtigkeits- und Schimmelerscheinungen an Decken und Wanden
« teilweise zerstorte Deckenflachen, freiliegende Installationen
 Sanitar- und Kiichenbereiche stark veraltet, unbrauchbar

Ober- und Dachgeschoss (Wohn-/Beherbergung):
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« unfertige Wand- und Deckenflachen, sowie sichtbare Eingriffe in Elektroinstallation, allgemein veraltet
» Dachgeschoss teilweise rohbauahnlich

« geplante Nassraume nicht fertiggestellt, Bad und Sanitaranlagen fehlen

» Dachkonstruktion sichtbar, kein zeitgeméafer Ausbauzustand

 Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaéaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=48.1596486%2C9.4713346

