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Grol3ziigiges Gewerbegrundstiick mit zwei
verbundenen Hallen und Lagerflachen

ID» 0013/26
€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 1.700.000 EUR)

Oy zzgl. 7,14% Provision, mind. jedoch 3.500,00 EUR
pauschale Bearbeitungsgebuhr inkl. Mwst.

@ 36452 Kaltennordheim
&% Deutschland

Grundstucksflache 15.606,00 m? | Baujahr 1989-1997 | Gewerbeflache 2.599,00 m?
Gewerbeeinheiten 1 | Buroflache 465,00 m? | Stellplatze 30
Energieausweis nicht vorhanden | ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung

« Kaltennordheim ist eine Kleinstadt in der Rhén im Bundesland Thiringen mit ca. 5.500 Einwohnern.
« Die Stadt liegt ca. 150 km nordéstlich von Frankfurt am Main und ca. 250 km sudwestlich von Leipzig.

« Das Objekt befindet sich in einem ausgewiesenen Gewerbegebiet.

« Die Umgebungsbebauung ist gepragt durch weitere gewerblich genutzte Liegenschaften sowie angrenzende
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

« Die nachstgelegene Autobahn A7 ist in ca. 50 km Entfernung erreichbar.

Objektbeschreibung

« Die Liegenschaft besteht aus zwei zusammengehdrenden Grundstiicken mit einer Gesamtflache von ca. 15.606 m?,
bebaut mit einer Hallenanlage einschlief3lich eines integrierten Biro- und Sozialtrakts.

¢ Das Grundstiick ist vollstandig eingefriedet.

« Die Hallenanlage besteht aus zwei direkt miteinander verbundenen Hallen, die jeweils Uber separate Zugange
verfugen.

* Halle 1 wurde im Jahr 1989 errichtet, Halle 2 im Jahr 1997.
« Die einzelnen Gebé&udeteile sind betrieblich aufeinander abgestimmt und gewahrleisten einen durchgéangigen
Produktions- und Montageablauf.

« Die Gebaude sind mit einer Alarmanlage ausgestattet, die Uber eine direkte Aufschaltung zur Alarmzentrale verflgt.
 Eine Unterkellerung ist nicht vorhanden.

« Auf dem Grundstiick stehen ca. 30 KFZ-Stellplatze zur Verfligung.
« Die Beheizung erfolgt liber eine zentrale Olheizungsanlage mit Erdtank.

Aufteilung
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» Das Grundstiick ist bebaut mit einem aus zwei verbundenen Hallen bestehenden Hallenkomplex sowie einem
Burotrakt mit Sozialflachen, der in Halle 1 integriert ist.

* Birotrakt samt Sozialflachen

* Baujahr: 1989

* Nutzflache: ca. 411 m? Gber zwei Geschosse

* Ausstattung: mehrere Einzelburos, Speisesaal, Kiiche, Umkleiderdaume, Lagerflachen, WC-Anlagen
« Vom Burogebaude besteht ein direkter Ubergang in Halle 1.

e Halle 1
 Baujahr: 1989
» Nutzflache: ca. 1072 m?

* Ausstattung: Ein Hallenkran mit 250 kg Hebekraft, ein Hallenkran auf Traverse mit 5 t Hebekraft, zwei Hallenkrane
auf Traversen mit jeweils 250 kg Hebekraft, manuelles Schiebetor

* Halle 2

 Baujahr; 1997

* Nutzflache: ca. 1526 m?

« Ausstattung: Zwei Hallenkrane auf Traversen mit jeweils 500 kg Hebekraft, Hubbiihne mit 6 t Tragkraft, elektr. Rolltor

Reparatur-/Sanierungsstau

 Grundstiick und Gebé&ude befinden sich insgesamt in einem guten und gepflegten Zustand.
* Ein nennenswerter Instandhaltungsstau ist nicht erkennbar.

Hinweise

* Verkauf aus Insolvenz. Der Kaufpreis versteht sich gegen Gebot. Zustimmung Insolvenzverwaltung und
Grundpfandglaubiger bendtigt.

» Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen dirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieB3lich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fir Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgeméaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ilhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.

FNR 84 (Stand 11/2025) Druck 01.05.2026 | 14:52 Uhr Seite 2 von 3



FNR 84 (Stand 11/2025) Druck 01.05.2026 | 14:52 Uhr Seite 3 von 3


http://maps.google.com/maps?q=50.6271379%2C10.1585977

