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Renovierungsbedirftiges Wohnhaus mit
Potenzial in Flensburgs Norden

ID 0114/26
€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 115.000 EUR)

Oy zzgl. 7,14% Provision, mind. jedoch 3.500,00 EUR
pauschale Bearbeitungsgebuhr inkl. Mwst.

@ 24939 Flensburg
Vereinsstralle 8

(3® Deutschland

Grundstucksflache 198,00 m? | Baujahr ca. 1900 | Wohnflache 151,81 m?
Wohneinheiten 1 | Energieausweis nicht vorhanden | Terrasse Ja
ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung
Lage

« Flensburg ist eine kreisfreie Stadt im Norden Schleswig-Holsteins mit ca. 95.000 Einwohnern.

« Das Bewertungsobijekt befindet sich in der Flensburger Nordstadt, ca. 4 km nordlich der Innenstadt.
» Die Umgebung ist Gberwiegend durch mehrgeschossige Wohnbebauung gepréagt.

Objektbeschreibung

» Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein ehemaliges Mehrfamilienhaus mit urspriinglich vier Wohneinheiten
(jeweils eine pro Geschoss), das derzeit als Einfamilienhaus genutzt wird.

« Das Gebaude ist nicht unterkellert. Ein friiher vorhandener Kartoffelkeller wurde verschlossen. Eine Dammung ist
augenscheinlich nicht vorhanden.

 Seit Juni 2025 stehen die &uRere Gebaudehulle sowie das Treppenhaus unter Denkmalschutz.
« Ruckseitig befindet sich ein Innenhof mit gréRerem Schuppen.

¢ Das Dach wurde im Jahr 2010 erneuert und befindet sich in ordnungsgemafem Zustand.
« Im Dachgeschoss (Spitzboden) sind Velux-Dachflachenfenster verbaut.

« Die Ubrigen Fenster stammen tberwiegend aus ca. 2010 und sind als zweifach verglaste Holzfenster ausgefiihrt.

« Im Erdgeschoss wurden riickseitig neue Tiren eingebaut, deren Fertigstellung jedoch noch nicht vollstandig erfolgt
ist.

* Die Beheizung erfolgt Uber eine Fernwérmeanlage aus dem Jahr 2010, die sich unterhalb der Treppe befindet.
» Heizkorper sind in den Wohnrdumen vorhanden, das Treppenhaus ist unbeheizt.
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» Im gesamten Geb&ude ist Echtholzparkett verlegt, teilweise im urspriinglichen Zustand, teilweise erneuert.
Aufteilung:

» Erdgeschoss: Zwei Zimmer, Flur, Kiiche
* 1. Obergeschoss: Drei Zimmer, Flur, Bad
* 2. Obergeschoss: Drei Zimmer, Flur

» Dachgeschoss: Zwei Zimmer, Flur, Bad
* Spitzboden

Mangel und Hinweise
* Im Gebaude besteht an mehreren Stellen Renovierungsstau.

* Im 1. Obergeschoss besteht nach vorliegendem Gutachten ein Holzschwammbefall im FuBbodenbereich.
* Im 2. Obergeschoss sind Anzeichen fir mdglichen Holzwurmbefall im Fu3boden erkennbar.
* Im Gebdaude ist an mehreren Stellen Feuchtigkeit und teilweise Schimmelbefall sichtbar.

» Das Gebaude wird derzeit als Einfamilienhaus genutzt.
* Eine Rickfihrung in ein Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten ist grundsatzlich méglich.

« Verkauf aus Insolvenz. Der Kaufpreis versteht sich gegen Gebot. Zustimmung Insolvenzverwaltung und
Grundpfandglaubiger erforderlich.

 Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen diirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieRlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewabhr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fur Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedurfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ihrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=54.803867%2C9.4241883

