impro Immobilienverwertung GmbH Telefon  +49 351 8993353

Herr Sascha Naumann Telefax ~ +49 351 8993321
Larchenstralle 7 Mobil +49 172 1575993
01097 Dresden E-Mail naumann@impro.de

Website www.impro.de

Historisch und kulturell bedeutender Vierseithof

ID 0228/26
€ 65.000,00 EUR

Oy zzgl. 7,14% Provision, mind. jedoch 3.500,00 EUR
pauschale Bearbeitungsgebuhr inkl. Mwst.

@ 02708 Lébau
&% Deutschland

Grundstucksflache 11.079,00 m?

Baujahr ca. ab 1835 | Wohnflache 530,00 m?

Lagerflache 1.500,00 m? | Energieausweis keine Pflicht | Erschlie3ung teilerschlossen

Objektbeschreibung

* GrofRdehsa - Ortsteil der Stadt Lébau im Landkreis Gorlitz

¢ Entfernung Lébau ca. 6 km, Bautzen ca. 20 km

« landlich gepragter Charakter

« Wohnlage zurtickgesetzt an Ortsdurchgangsstrafie

« primar wohnwirtschaftlich genutzte Umgebungsbebauung sowie eine Werkstatt/Autohandel
« dorfliche Infrastruktur

« unmittelbare, Uberregionale Verkehrsanbindung durch Néhe zur B 6 und B 178

¢ Die Liegenschaft stellt insgesamt 3 Grundstiicke dar. Die Grundstiicke Flurstiicke 187/10 und 187/11 sind mit einem
denkmalgeschutzten Vierseithof bebaut. Das Grundstiick Flurstiick 187/5 ist unbebaut.

Vierseithof

Gebaudeaufstellung Blickrichtung Nord (vor dem Hof stehend)

» rechts, erstes Gebaude: Wohnhaus, als A bezeichnet

« rechts, zweites Gebaude: Teil des Wohnhauses sowie Scheune/Lager als B bezeichnet
« geradeaus: Scheune/Lager als C bezeichnet

« links, erstes Geb&aude: ehemaliges Mehrfamilienhaus als D bezeichnet

« links, zweites Gebaude: groRe Scheune/Lager als E bezeichnet

Gebaude A:

« Teilkeller: Lager, Heizung

« Erd- und Obergeschoss: Wohnraume

« massiver Aufbau, zwei Vollgeschosse, Dachgeschoss nicht ausgebaut, Boden
» Fassade verputzt und gestrichen

« erweitertes Satteldach mit Dachsteineindeckung
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« verschiedene Fenster, primar Kunststoffrahmen- und Holzrahmenfenster, diverse FuRbéden -> Beton, Laminat,
Fliese, Teppich, OSB-Platten; Eingangstur aus Kunststoff mit Glasausschnitt, Decken und Wande teilweise verkleidet
mit Paneelen, Plattenheizkdrper

» Der Wohnbereich wird tiber eine Forsterheizung versorgt.
Gebéaude B:

* Erd- und Obergeschoss: ehemalige Wohnraume, jetzt Lager, im Nebengebaude komplett Lager

» massiver Aufbau, bis zwei Vollgeschosse, Dachgeschoss nicht ausgebaut, Boden

» Fassade verputzt und gestrichen bzw. Natursteinmauerwerk

« Satteldach mit Dachsteineindeckung

« verschiedene Fenster, primér Holzrahmenfenster; diverse Ful3bdden -> Giberwiegend Beton, Fliese; Holzzugangstor

Gebaude C:

» Erdgeschoss: Lager, Werkstatt, Pferdeboxen

« eingeschossiger, massiver Aufbau, nicht unterkellert
» Fassade Natursteinmauerwerk

« Satteldach mit Dachziegeleindeckung

» Kreuzgewdlbe, Betonful3boden, Holzrahmenfenster

Gebaude D:

» Erdgeschoss: Wohnraume

» Obergeschoss: Wohnraume

 zweigeschossiger, massiver Aufbau, nicht unterkellert, Dachgeschoss nicht ausgebaut
» Fassade Natursteinmauerwerk, teilweise verputzt

« Satteldach mit Dachziegeleindeckung

Gebaude E:

» Erdgeschoss: Lager

« eingeschossiger, massiver Aufbau, nicht unterkellert

» Fassade Natursteinmauerwerk, teilweise verputzt

» Dachkonstruktion mit Holzbalken in Kehlbalkendachart
« Satteldach mit Dachziegeleindeckung

* BetonfuRboden, Holztore

AuRenanlagen

« gro3er Gartenbereich mit Gberwiegend Wildwuchs (ehemalige Parkanlage mit teilweise historischem Bewuchs und
Elementen), Hof, tiberwiegend unbefestigte Flachen, Teich

 Energieausweis: nicht vorgeschrieben

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fur Sie, den Interessenten, bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bedirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaflen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung Ihrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfuhrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit Uber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=51.0962292%2C14.6701781

