impro Immobilienverwertung GmbH, Telefon  +49 3033007818155

NL Berlin Telefax ~ +49 3033007818160
Herr Ludwig Wohlfart Mobil +49 175 5926020
KantstraRe 150 E-Mail wohlfart@impro.de
10623 Berlin Website www.impro.de

Biirokomplex bei Berlin

ID 0341/26

€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 2.592.000 EUR)
Oy zzgl. 7,14% Provision inkl. Mwst.

¢ 14974 Ludwigsfelde

&% Deutschland

Grundstiicksflache 3.595,00 m? | Baujahr 1995 | Gewerbeeinheiten 1
Biroflache 1.768,84 m? | Stellplatze 42 | Energieausweis nicht vorhanden
ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung

Makrostandort:

+ Genshagen ist ein Ortsteil der Stadt Ludwigsfelde im Landkreis Teltow Flaming und liegt siidlich von Berlin

+ wirtschaftsstarke Region: der Raum Ludwigsfelde zahlt zu den bedeutendsten Industrie- und Logistikclustern
Brandenburgs

+ hervorragende Verkehrsanbindung durch direkte Autobahnanbindung an den lberregionalen Verkehr sowie gute
Erreichbarkeit des Flughafens BER

Mikrostandort:

+ sehr gute Gewerbelage im Gewerbepark BiBrandenburg ParkEi

« direkte Nachbarschaft umfasst Gewerbeobjekte

+ hervorragende verkehrstechnische ErschlieBung - direkte Anbindung an die BAB 10 (Entfernung 500 m)
- direkte Anbindung an den OPNV (Haltestelle direkt beim Verkaufsobjekt)

Verkaufsgegenstand:

+ Bei der Immobilie handelt es sich um ein mehrgeschossiges Biirogebadude, welches aktuell vorrangig
Ausstellungsflachen beinhaltet. Im Untergeschiss befinden sich neben den Technikflachen PKW-Stellplatze.

Gebaudebeschreibung:

« Stahlbeton-Skelettbau, Technikbereich im Untergeschoss massive Wande

+ Untergeschoss und drei Vollgeschosse

+ Fassade: Pfosten-Riegel-Konstruktion mit Glasausfachung, Untergeschoss mit Wellblechverkleidung
+ Untergeschoss: keine AuBenwéande im Bereich der Parkplatze,

+ Flachdach mit Folienabdichtung und Glaskuppel (Treppenhaus)

+ Alurahmenfenster mit Zweifach- und Sonnenschutzverglasung
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« Eingangstiir Erdgeschoss: Glasautomatiktiiren

« Eingangstiir Untergeschoss: Stahltiir

* Innenwénde liberwiegend Systemtrennwande, teilweise mit Glaselementen
* Innentiiren: Holzverbund- bzw. Glastiiren

« abgehangte Decken mit integrierter Beleuchtung

« Stahltreppe mit Natursteinbelag

* Treppe Erd- zum Untergeschoss: Stahlbetontreppe mit Natursteinbelag
+ FuRboden: Teppich, Fertigparkett, Natursteinbelag

+ Gaszentralheizung

+ BMA (Hausalarm)

« Liiftungs- u. Blitzschutzanlage

+ Rauchabzug

+ Deckenkiihlung

« zwei Tiefgaragen im Untergeschoss mit jeweils 16 Stellpldtzen

* Reparaturstau teilweise vorhanden

AuBenbereich:

- Zufahrt und 10 PKW-AuRenstellplétze, befestigt, Betonverbundpflaster- bzw. Oko-Pflastersteine
« Griinflachen

Hinweise:

« Verkauf im Rahmen eines Insolvenzverfahrens, ein schriftliches Kaufangebot ist erforderlich.
« Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen diirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieflich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fiir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fiir Sie, den Interessenten, bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der entgangenen
Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaRen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung lhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit iber unserer Internetseite zur Verfligung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=52.3011439%2C13.261627

