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Herr Ronald Woschick Telefax  +49 351 8993321
Larchenstralle 7 Mobil +49 152 09565742
01097 Dresden E-Mail woschick@impro.de

Website www.impro.de

Grundstiick mit zwei Wohnhausern in Geising

ID 0342/26
€ gegen Gebot

Oy zzgl. 7,14% Gesamtprovision, mind. jedoch 3.500,00
EUR Gesamtbearbeitungsgebihr inkl. Mwst.

@ 01778 Geising
Dresdner StralBe 25

@ Deutschland

Grundstiicksflache 2.802,00 m? | Baujahr Ursprungsbaujahr | Wohnflache 175,00 m?
unbekannt,
Aufstockung
Garage 1992
Wohneinheiten 2 | Garagen 3 | Energieausweis nicht vorhanden
Dachterrasse Ja | Kamin Ja | ErschlieBung voll erschlossen
Objektbeschreibung

+ Bei der zum Verkauf stehenden Liegenschaft handelt es sich um ein aus zwei Flurstiicken bestehendes Grundstiick
am Ortsausgang von Geising. Die Immobilie ist ??nach WEG geteilt??.

+ Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus, einer Einliegerwohnung als Aufstockung der vorhandenen Garagen sowie
einem einseitig an diese Garagen angebautem Nebengeb&dude bebaut. Die Garagen mit Einliegerwohnung und das
Nebengebdude wurden in den Hang gebaut. Der hinterer Grundstiicksbereich hat eine starke Hanglage.

Wohnhaus:

+ Ursprungsbaujahr unbekannt

+ Massivbauweise (teilweise Bruchstein)

« ein Vollgeschoss, Dachgeschoss ausgebaut, Dachspitz nicht ausgebaut
+ Fassade verputzt, Giebel mit Holzverkleidung

+ Satteldach (T-Form), ungedammt

- Uberwiegend Holzrahmenfenster mit Isolierverglasung (BJ 2004)

+ Gaszentralheizung (Therme installiert 2022), Flachheizkorper, Bad mit Wandheizung (dreiseitig), Wohnkiiche mit
FuRbodenheizung

« zusatzlich Ofenheizung (Kachelofen mit neuem Einsatz 2022)
+ AuBlentiiren Holz mit Lichtausschnitten

* Innentiiren Holz bzw. Holzverbund, lackiert

* Innentreppe Holz

» FuBboden: Dielung, Fliesen, textiler Belag

+ Reparaturstau / Restbauleistungen vorhanden.
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* Nutzung:

+ Erdgeschoss: Wohnkiiche, ein Wohnraum, Flur, Bad im Rohbauzustand, Toilette, Abstellraum, Hauswirtschaftsraum
als Durchgangsaum vom Hinterausgang

+ Obergeschoss: drei Wohnraume, Flur
+ Dachspitz nicht ausgebaut

Garagen mit Einliegerwohnung:

« eine Doppel- und eine Einzelgarage mit Aufstockung von ca. 1992

*+ Massivbauweise

« ein Vollgeschoss, Dachgeschoss ausgebaut, Dachspitz ausgebaut

« Satteldach mit Dreiecksgaube und Dachflachenfenster, Dacheindeckung Schiefer

+ Fassade: Erdgeschoss verputzt, Obergeschoss Holzverkleidung, Obergeschoss Riickseite Schiefer
* Holzrahmenfenster mit Isolierverglasung

* HolzauRentir zur Dachterrasse mit Lichtausschnitten

+ Garagentore: Holztor und Metalltor mit Holzverkleidung, Holztliren

+ zwei Elektronachspeicherheizungen

+ Kaminofen im Obergeschoss

« Warmwasser iiber Durchlauferhitzer

* Innenwénde mit Lehmputz, teilweise Holzverkleidung

« FuBboden Fliesen, PVC, Dielung

* Treppe Erdgeschoss ins Obergeschoss: schmale Raumspartreppe, Metallkonstruktion mit Holztrittstufen
« Treppe Obergeschoss zum Dachgeschoss: einfache Holztreppe

* Reparaturstau/Restbauleistungen vorhanden.

* Nutzung:

« Erdgeschoss: Doppelgarage, Einzelgarage, Flur mit Treppenaufgang, zwei kleine Abstell-/Lagerdume

« Obergeschoss: Wohn-Essbereich mit offener Kiiche, Bad (ohne Dusche/Wanne, Einbauméglichkeit Wanne vorhanden)
+ Dachgeschoss: ein Wohnraum, Bad mit Dusche

Nebengebiude:

+ Massivbauweise

* Flachdach mit Bitumeneindeckung

« einfache Holztiiren und Holzrahmenfenster
+ BetonfuBboden

AuBenanlage:

+ Betonstiitzmauer hinter den Garagen und dem Nebengebaude
* befestigte Hofflache
+ Hang als Griinflache

Hinweise:

« Zum Verkauf wird die Zustimmung des zweiten Eigentiimers benétigt.

+ Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen diirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fiir deren Vollstdndigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fiir Sie, den Interessenten, bestimmt und missen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen
Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandglaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.
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Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemalen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung lhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit iber unserer Internetseite zur Verfiigung stellen.
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Osterzgebirge
Reiterhof Lauenstein (Q)
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http://maps.google.com/maps?q=50.7673323%2C13.7892701

