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Herr Maximilian Franzen E-Mail franzen@impro.de

Pappelallee 28 Website www.impro.de
22089 Hamburg

Attraktives Anlageobjekt in guter Lage

1D 0622/26
€ gegen Gebot (unverb. Marktb. 250.000 EUR)

% zzgl. 7,14% Provision, mind. jedoch 3.500,00 EUR
pauschale Bearbeitungsgebiihr inkl. Mwst.

@ 21641 Apensen
Grundoldendorf 6

@ Deutschland

Grundstiicksflache 710,00 m? | Baujahr ca. 1919 | Wohnflache 246,00 m?
Wohneinheiten 3 | Stellplatze 8 | Energieausweis nicht vorhanden
ErschlieBung voll erschlossen
Objektbeschreibung
* Lage

+ Apensen ist eine Gemeinde im Landkreis Stade in Niedersachsen.
+ Die Umgebung ist Giberwiegend durch Wohnbebauung gepragt.

+ Objektbeschreibung

+ Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein ca. 1919 errichtetes Dreifamilienhaus.
+ Zwei Wohneinheiten im Erdgeschoss sowie eine Wohneinheit im Obergeschoss gelegen.
+ Der Dachboden ist nicht ausgebaut.

+ Wohneinheit 1 im Erdgeschoss steht seit Marz 2026 leer und wurde umfassend kernsaniert.

» Wohneinheit 2 im Erdgeschoss ist vermietet und wurde teilweise modernisiert. Die Kiiche wurde erneuert und die
Wohnung renoviert.

+ Die vorhandene Einbaukiiche steht im Eigentum der Mieterin.

* Wohneinheit 3 im Obergeschoss ist vermietet. Kiiche, Fenster und Eingangstiir wurden 2017 und 2020 erneuert. Die
Wohnung wurde zudem kiirzlich renoviert.

+ Die Eingangstiiren der beiden Erdgeschosswohnungen wurden erneuert.
+ Strom- und Wasserverbrauch werden fiir die Wohneinheiten getrennt erfasst.

+ Die Beheizung erfolgt iiber eine Olheizung aus dem Jahr 2007, die sich in einem separaten Heizungskeller befindet.
+ Die Oltanks befinden sich unterirdisch im riickwértigen Grundstiicksbereich.

« Der Heizungskeller war zum Zeitpunkt der Besichtigung trocken.
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« Auf dem Grundstiick befinden sich acht Pkw-Stellplatze zur gemeinschaftlichen Nutzung.
« Der stralBenseitige Zaun einschlieBlich Fundament wurde im Jahr 2019 erneuert.
+ Raumaufteilung

« Wohneinheit 1:
* EG: Flur, zwei Zimmer, Kiiche, Badezimmer

« Wohneinheit 2:
* EG: Flur, vier Zimmer, Kiiche, Badezimmer, Abstellraum
+ Garage

+ Wohneinheit 3:
* OG: Flur, vier Zimmer, Kiiche, Badezimmer
* Nicht ausgebauter Dachboden

* Hinweise:
+ Verkauf aus Insolvenz. Kaufpreis gegen Gebot.

« Zustimmung Insolvenzverwaltung und Grundpfandrechtsglaubiger erforderlich.
« Energieausweis: nicht vorhanden. Besichtigungen diirfen daher nur unter Vorbehalt erfolgen.

Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschliefllich auf Informationen unseres Auftraggebers ohne Gewahr fiir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitdt. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle unsere
Angebote sind nur fiir Sie, den Interessenten, bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter
Weitergabe ein Vertrag zu dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der entgangenen
Provision zu ersetzen.

Bei Angeboten aus Insolvenzen oder Bankenverwertungen bediirfen diese der Zustimmung des Insolvenzverwalters oder des
Grundpfandgléaubigers bzw. eines Zuschlages vom Amtsgericht im Wege einer Zwangsversteigerung.

Hinweis Datenschutz: Zur ordnungsgemaBen Erbringung unserer Dienstleistung, ist eine elektronische Speicherung lhrer
personlichen Daten vorgesehen. Ausfiihrliche Informationen finden Sie in unserer Datenschutzerklarung, welche wir lhnen auf
Wunsch zusenden, sowie jederzeit iber unserer Internetseite zur Verfligung stellen.
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http://maps.google.com/maps?q=53.4700958%2C9.5954913

